UZASADNIENIE

Ponizsza tres¢ zostanie uzupelniona w niezb¢dnym zakresie po uchwaleniu planu

do Uchwaty Nr ..... Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym ..... zdnia .... 2026 roku w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Bochotnica, Parchatka,
Zbedowice, polozonych w gminie Kazimierz Dolny

Z Dbrzmienia art. 15 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) wynika konieczno$¢ pisemnego
uzasadnienia przyjetego Uchwatg Nr ......... Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z dnia ..........
2026 roku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Bochotnica,
Parchatka, Zbedowice, poloionych w gminie Kazimierz Dolny.

1. Zalozenia wstgpne.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j . Dz. U. z 2025 r. poz.
1153), do zadan wlasnych gminy nalezg sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami,
ochrony s$rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Realizujac zadania wiasne, Rada Miejska w
Kazimierzu Dolnym, na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 ustawy o samorzgdzie gminnym podjeta w
dniu 25 czerwca 2015 roku Uchwate Nr VIII/52/15 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Bochotnica, Parchatka, Zbedowice,
poloionych w gminie Kazimierz Dolny.

Ustalenia planu  obejmujg tereny polozone w  poOlnocnej i  pdinocno-wschodnigj
cze$ci  gminy, w  obrgbach:  Bochotnica, @ Parchatka 1  Zbedowice, dla  ktorych
w uchwalonej w dniu 19 marca 2015 roku zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny (Uchwata Nr V/20/15 Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym
z dnia 19 marca 2015 r.) wskazane zostaly migdzy innymi nowe tereny pod zabudowe mieszkaniows,
zabudowe ustugowa, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, tereny sportu i rekreacji, tereny
pod infrastrukture techniczng itp.. Przedmiotem niniejszego planu jest ustalenie przeznaczenia dla
poszczegbdlnych  terenéw  oraz  okre$lenie  zasad ich  zabudowy 1  zagospodarowania
w nawigzaniu do nowej edycji Studium (Uchwata Nr V/20/15 Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z dnia
19 marca 2015 r.).

Przeprowadzona analiza zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzania planu oraz okre$lenie stopnia
zgodno$ci zamierzonego przeznaczenia poszczegOlnych terendéw w nawigzaniu do ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny (Uchwata Nr
V/20/15 Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z dnia 19 marca 2015 r.) wykazata, iz przedmiotowy plan nie
narusza ustalen ,,Studium”. Rozwigzania przyjete w planie s3 zgodne z polityka przestrzenna gminy
Kazimierz Dolny, okre$long w Studium.

2. Przeznaczenie terenow.

Przyjeto, iz przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia dla poszczegoélnych terenow oraz
okreslenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania, tak aby ustalone przeznaczenie nie bylo sprzeczne z
ustaleniami Studium. Ponadto z uwagi na fakt iz plan ma zapewni¢ tad w ksztaltowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej istniejacej i planowanej zabudowy, wprowadzono w nim regulacje prawne —



wynikajagce z prerogatyw tworzonego prawa miejscowego — zapewniajagce mozliwos¢ podnoszenia
standardow zycia mieszkancow oraz przyczyniajace si¢ do stwarzania odpowiednich warunkow rozwoju
funkcji mieszkaniowych oraz roéznych form dziatalno$ci gospodarczej z zachowaniem zasad
zrownowazonego rozwoju. W zwigzku z powyzszym, w planie ustalono nastgpujace przeznaczenie dla
poszczegdlnych terenéw z wykorzystaniem mozliwosci modyfikowania podstawowych oznaczen
graficznych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego — Dz. U. Nr 164, poz.1586 i 1587:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
RM tereny zabudowy zagrodowej,
MNU tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j,

MZWU  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z budynkami
zamieszkania zbiorowego,
MPUKk tereny zabudowy pensjonatowej z ustugami kultury (méyn w Bochotnicy),

UMz tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z
budynkami zamieszkania zbiorowego,

U tereny zabudowy uslugowej — ustugi komercyjne,

uo tereny zabudowy uslugowej — ustugi oswiaty,

UK tereny zabudowy ustlugowej — ustugi kultu religijnego,

UKk tereny zabudowy uslugowej — ustugi kultury,

uT tereny ustug turystycznych,

UTP tereny obstugi ruchu turystycznego i rekreacji — przeprawa promowa,

P tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow,

UsS tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji,

KS tereny obstugi komunikacji — parkingi,

KSb tereny obstugi komunikacji — stacje paliw,

K tereny infrastruktury technicznej — oczyszczania $ciekow,

KDG tereny drdg publicznych — drogi gtéwne,

KDz tereny drdg publicznych — drogi zbiorcze,

KDL tereny drdg publicznych — drogi lokalne,

KDD tereny drdg publicznych — drogi dojazdowe,

KDW tereny drog wewnetrznych,

KDX tereny ciggdw pieszo-jezdnych,

R tereny rolnicze,

ZP tereny zieleni urzadzone;,

Z tereny zieleni nieurzadzone;j,

ZL tereny laséw,

WS tereny wéd powierzchniowych,

ZC teren cmentarza.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W sporzadzanym planie uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego przez ustanowienie zaktualizowanych w stosunku do planu
obowigzujacego i obowigzujacych aktualnie przepisow planistycznych, regulacji prawnych dla
ksztattowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej istniejacej i planowanej zabudowy. Ustalono dla
nowo wydzielanych dzialek powierzchnie adekwatne do ich lokalizacji w odpowiadajacych im
kategoriach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej (MNU). Okre$lono rowniez linie rozgraniczajace, linie zabudowy oraz parametry
ksztattujace zabudowe. W teks$cie planu wymagania z zakresu zasad ochrony i ksztaltowania
przestrzennego zawarte zostaty w ustaleniach paragrafu § 8.

2) W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych, w planie ustalono minimalne i maksymalne
wskazniki intensywnosci zabudowy dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Ustalone
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

zostaly rowniez parametry gabarytowe (migdzy innymi wysoko$¢ zabudowy, ksztalt dachow,
maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku) dla nowej zabudowy oraz zabudowy istniejacej,
poddawanej rozbudowie i nadbudowie.

W planie okreslone zostaty zasady ochrony §rodowiska naturalnego, w tym postgpowanie z wodami
opadowymi i roztopowymi. Ustalenia projektu planu uwzgledniajag wymagania ochrony srodowiska i
przyrody. Okreslone rozwiazania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i potwierdzone w
prognozie oddzialywania na §rodowisko sporzadzonej na potrzeby planu. Przyjeto zasadg uwzglednienia
warunkow ochrony wynikajacych z utworzenia Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. W zakresie
ochrony gruntéw le$nych, dla dziatek z uzytkowaniem oznaczonym symbolem LS ustalono w planie
przeznaczenie pod TERENY LASOW — ZL. W stosunku do gruntéw rolnych o wysokich klasach
bonitacyjnych, przyjeto zasade ograniczania ich przeznaczenia w planie na cele nierolnicze. W tekscie
planu wymagania z zakresu zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte
zostaty w ustaleniach paragrafu 8 9.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla znajdujacych si¢ w obszarze planu
stanowisk archeologicznych, obiektéw wpisanych do wojewo6dzkiego rejestru zabytkéw i obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustalono odpowiednie zasady postepowania z natozonym
planem obowigzku stosowania przepisdéw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami. W tek$cie planu wymagania z zakresu zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zawarte zostaly w ustaleniach paragrafu 810.

W planie wprowadzony zostal zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi oraz ustalono zakaz lokalizowania w terenach przeznaczone pod zabudowe ustugowg ustug
ucigzliwych.

Przyjetego w planie przeznaczenia terenéw dokonano z uwzglednieniem walorow ekonomicznych
przestrzeni mi¢dzy innymi przez kontynuacje zgodng z aktualnym staniem ich zagospodarowania oraz
przewidywanymi trendami rozwoju w nawigzaniu do ich potozenia w stosunku do uktadu przestrzennego
miejscowosci, dostepnosci komunikacyjnej jak rowniez wyposazenia infrastrukturalnego.

W zakresie respektowania prawa wlasnosci, w tym prawa wiascicieli i uzytkownikow terendow, ktore w
planie zmienity przeznaczenie, zapewnione zostato dopuszczenie utrzymania dotychczasowego sposobu
ich uzytkowania, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okres§lonym w planie. Ponadto
w planie ustalono, iz realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenow a takze zmiany jego zagospodarowania nie mogg narusza¢ praw wiascicieli i
uzytkownikow terendw sasiadujacych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione co potwierdzilo pozytywne
uzgodnienie z organem bezpieczenstwa panstwa — Wojewddzkim Sztabem Wojskowym w Lublinie.

Potrzeby w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego zostaly okreslone miedzy innymi przez
ustalenia dla podstawowego uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadajg si¢ drogi gtdowne (KDG), drogi
zbiorcze (KDZ), drogi lokalne (KDL), drogi dojazdowe (KDD) oraz drogi wewnetrzne (KDW). Dla
czgscei terendw objetych planem przyjeto przeznaczenie jak dla przestrzeni publicznych. Zostaty do nich
zakwalifikowane tereny drog publicznych (KDG, KDZ, KDL oraz KDD) tereny pod ustugi o$wiaty
(UO), ustugi administracji (UP) i tereny zieleni urzadzonej (ZP), tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji
(US) oraz teren obstugi ruchu turystycznego — przeprawa promowa (UTP).

10) W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, plan okre$la zasady budowy, przebudowy i

remontéw systemOw infrastruktury technicznej z uwzglednieniem stanu istniejacego. W planie
dopuszczono budowg nowych odcinkéw oraz przebudoweg i remonty istniejacych sieci i urzadzen
zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg, odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych z terené6w objetych planem. Okreslono zasady rozwoju systemu gazowniczego oraz
zaopatrzenia terenow w cieplo, dopuszczono budowg nowych odcinkow oraz przebudowe i remonty
istniejacych sieci 1 urzadzen systemu elektroenergetycznego i telekomunikacyjnego. W tekscie planu
wymagania z zakresu potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej zawarte zostaty w ustaleniach paragrafu
§14.
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11) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci docelowo z
miejskiej sieci wodociggowej dziatajacej w systemie pier§cieniowo — okreznym. Réwnolegle dopuszcza
si¢ budowe nowych odcinkow sieci wodociggowej oraz przebudowe i remonty istniejacej sieci i urzadzen
zwigzanych z zaopatrzeniem w wode. Nakazuje si¢ rowniez docelowe wyposazenie terenu w hydranty
zewnetrzne zapewniajace odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia pozaru.

12) W zakresie zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad przedmiotowym planem oraz
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, Burmistrz Kazimierza Dolnego
kolejno:

a)

Ogtosit w prasie miejscowej (Kurier Lubelski w dniu 14.07.2015 r) oraz przez obwieszczenie z dnia
14.07.2015 r., a takze w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, w
terminie nie krotszym niz do 04.09.2015 r. Ogloszenie tej treSci zamieszczono takze na stronie
internetowej BIP Urzedu Miasta Kazimierz Dolny.

Zawiadomit, na piSmie znak: GPS.6722.2.1.2015 o podjeciu Uchwaty Nr VIII/52/15 Rady Miejskiej w
Kazimierzu Dolnym z dnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego

planu

zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Bochotnica, Parchatka, Zbedowice,

polozonych w gminie Kazimierz Dolny:

b)

c)
d)

e)

f)
9)

instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania planu,

rozpatrzyt ztozone wnioski do planu,

zwrocit si¢ o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegotowosci informacji  wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko do opracowywanego - na podstawie podjetej uchwaty -
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Putawach,

sporzadzit projekt planu uwzgledniajgc ztozone wnioski do planu oraz ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny,
sporzadzil prognoze oddzialywania planu na srodowisko,

uzyskat opini¢ o projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

i uzgodnit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — wystgpienie znak:
GPS.6723.3.1.2021 z dnia 15.06.2021 roku o uzgodnienie z:

a)

b)
c)
d)
e)

wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadah rzadowych
1 samorzadowych,

wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw odrebnych,
wiasciwym zarzadca drogi,

wiasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczenstwa panstwa.



J) Przedstawil Radzie Miejskiej w Kazimierzu Dolnym projekt  planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z zatacznikami sporzadzonymi na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

e Zalacznik Nr 1 - rysunek planu - sporzadzony na urzg¢dowej kopi mapy zasadniczej w skali
1:2000. (Skala mapy do sporzadzenia czesci graficznej jest zgodna z art. 16 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

e Zalacznik Nr 2, ktory stanowi rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
planu.

e Zalacznik Nr 3, ktory stanowi rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

e Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

Dla ustalonego w niniejszym planie przeznaczenia terenow wraz z okre$leniem sposobu ich
zagospodarowania, uwzgledniono dla poszczegolnych terendw zasady zagospodarowania w nawigzaniu do
utrzymania niezbednej rownowagi pomigdzy interesem prywatnym wyrazonym we wnioskach i uwagach
wniesionych przez mieszkancéw do planu a interesem publicznym wynikajagcym migdzy innymi z
respektowania przepisOw odrgbnych oraz zasad zawartych w polityce przestrzennej okreslonej w strategii
rozwoju gminy jak rowniez w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Kazimierz Dolny.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko - dostosowany do wymagan ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzen wykonawczych oraz odpowiadajacych
przepisow odrgbnych zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. W wyniku opiniowania i uzgodnien w
projekcie wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajagce z uzyskanych opinii i uzgodnien. W trakcie
sporzadzania przedmiotowego dokumentu, przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na
srodowisko z zapewnieniem udziatu spoleczenstwa, stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405).
W odniesieniu do art. 15 ust 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, realizacja
ustalen sporzadzanego planu umozliwi wytworzenie warunkow sprzyjajacych podnoszeniu standardow zycia
mieszkancOw przez miedzy innymi wypelnienie wskazan wynikajacych z przeprowadzonej analizy
dotyczacej aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kazimierz Dolny oraz aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kazimierz Dolny przyjetej Uchwata Nr XX1/159/16 Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z dnia 1 wrze$nia
2016 roku, Burmistrz Kazimierza Dolnego wszczal procedure sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Bochotnica, Parchatka, Zbedowice, poloionych w
gminie Kazimierz Dolny.

W odniesieniu do art. 15 ust 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
etapie sporzadzania  przedmiotowego  projektu  planu 0w edycji do opiniowania
i uzgodnien, zostala opracowana prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu. Z opracowanych dokumentéw i przeprowadzonych analiz wynika, iz
uchwalenie planu nie bedzie generowac kosztow dla budzety gminy z tytulu kosztow zwigzanych z wykupem
terendbw pod drogi, zielen urzadzona, parkingi czy kosztow zwigzanych z wykupem nieruchomosci
zabudowanych na potrzeby modernizacji uktadu komunikacyjnego. Przewidywane sg natomiast koszty
budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej —nalezace do zadan
wlasnych gminy. W zwiazku z uchwaleniem planu nie sg przewidywane koszty zwigzane z koniecznos$cia
wyplaty odszkodowan wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W
zwigzku z charakterem i stopniem zainwestowania terendw objetych planem w nawigzaniu do jego ustalen,
przewiduje si¢ wzrost wartosci nieruchomosci z tytutu oplaty planistycznej. Przewidywany jest rowniez
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wzrost pobieranych podatkow od gruntow. Z uwagi na przeznaczenie nowych terendw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN), zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe ustugowa (MNU)
przewidywane sg zwigkszone wptywy do budzetu gminy, wynikajace z podatkéw od budynkow.



