PROJEKT UCHWALY WRAZ 7Z UZASADNIENIEM
(po ponownym wylozeniu — pazdziernik 2018)

DEHWALANR comvvsssmivesssisvessmasiis

RADY MIEJSKIEJ W KAZIMIERZU DOLNYM

w sprawie uchwalenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Kazimierz Dolny

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8§ marca 1990r o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z
2016r poz. 446 ) oraz art.12 ust.] i art. 27 ustawy z dnia 23 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2018r poz. 1945 ) w zwiazku z uchwata Nr X/68/15
Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z dnia 24 wrzesnia 2015r w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Kazimierz Dolny dla czesci obszaru miejscowosci Witoszyn Rada Miejska w Kazimierzu
Dolnym uchwala , co nastepuje :

§1

I.Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Kazimierz Dolny zatwierdzonego uchwala Nr XVII/96/95 z dnia 2 pazdziernika 1995 r.
zmienionego uchwala Nr V/20/15 Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z dnia 19 marca 2015r .

2.Przedmiotem zmiany Studium jest zmiana zasad zagospodarowania dla czesci obszaru miejscowosci
Witoszyn .

3.Granice obszaru objetego zmiang wyznaczajg drogi stanowigce dzialki o numerach ewidencyjnych:
796, 690,691,791,700,810 .

§2
Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Czes¢ pierwsza — Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
miasta i gminy Kazimierz Dolny - UWARUNKOWANIA :

a) zalgcznik Nr 1 — tekst ujednolicony zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny -UWARUNKOWANIA,
b) zalacznik nr3 - rysunek zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny ,,Dziedzictwo kulturowe na terenie gminy”,
¢) zafgcznik nr 4 - rysunek zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny  Dziedzictwo Kulturowe na terenie
Pomnika Historii™,



d) zatgcznik nr 5 - rysunek zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny "Stan istniejacy na terenie gminy”,

d) zalgcznik nr 6 - rysunek zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny “Stan istniejacy na terenie Pomnika
Historii™;

2) Czeé¢ druga — Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta i gminy Kazimierz Dolny - KIERUNKI :

a) zalagcznik nr 2 - tekst ujednolicony ,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego KIERUNKI™ |

b) zalgcznik nr 7 rysunek zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny ,Kierunki zagospodarowania na terenie
gminy”,

¢) zatgcznik nr 8 rysunek zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny ,Kierunki zagospodarowania na terenie
Pomnika Historii™,

d) zafacznik nr 9 rysunek zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny ,Nowe tereny inwestycyjne na terenie
gminy”,

e) zafacznik nr 10 rysunek zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny ,,Nowe tereny inwestycyjne na terenie gminy
Pomnika Historii™,

f) zatgcznik nr 11 rysunek zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny ,Uklad drogowy - klasy drog na terenie
gminy”,

g) zatacznik nr 12 rysunek zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny ,,Uklad drogowy — kategorie drog na terenie
gminy”,

h) zatacznik nr 13 rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kazimierz
Dolny ;

3) W cz. | Zmiany studium — UWARUNKOWANIA na zalacznikach graficznych nr 3,5
wprowadzono zmiany dla czesci obszaru msc. Witoszyn

Na zalgcznikach graficznych o nr 4,6 dotyczacych terenu Pomnika Historii zmian nie wprowadzono .
Tereny te znajdujg si¢ poza obszarem msc. Witoszyn objetym zmiang studium;

4HW cz. 11 Zmiany studium - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA na zalgcznikach

graficznych nr 7,9,11,12 wprowadzono zmiany dla czg¢s¢ obszaru msc. Witoszyn.

Na zatacznikach graficznych o nr 8,10 dotyczacych terenu Pomnika Historii zmian nie
wprowadzono. Tereny te znajduja si¢ poza obszarem msc. Witoszyn obj¢tym zmiang studium.



§3

W zakresie objetym zmiang traci moc Uchwala Nr XVI11/96/95 z dnia 2 pazdziernika 1995 r. ze
zmianami wprowadzonymi uchwala Nr V/20/15 Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z dnia 19
marca 2015 r.

§4
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kazimierza Dolnego.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Uzasadnienie
do achwaly Nriusscssemsesmssrinss Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z
L1 R —— w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kazimierz Dolny

Zmiana studium zainicjowana zostala Uchwala Nr X/68/15 Rady Miejskiej w Kazimierzu
Dolnym z dnia 24 wrze$nia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kazimierz
Dolny dla czeéci obszaru miejscowosci Witoszyn. Wprowadzona zmiana polegata na
okresleniu nowego sposobu zagospodarowania dla terenu obejmujgcego cze$¢ msc. Witoszyn
o pow. catk. 57 ha. Odnoszac si¢ do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Uchwalag Nr XXI/159/16
Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kazimierz Dolny,
Rada Gminy, uznata aktualnos¢ ,,studium” przyjetego uchwatg Nr V/20/2015 Rady Miejskiej
w Kazimierzu Dolnym z dnia 15 marca 2015 r.

Prace nad zmiana studium prowadzone byly zgodnie z procedurg okreslong w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku prowadzonego postepowania spelniono wymogi okreslone w art. 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z
pozn. zm., w tym zasiggnieto opinii i uzgodniono projekt z upowaznionymi do tego organami.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko opracowano ,,Prognozg oddziatywania na srodowisko projektu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1
Gminy Kazimierz Dolny ,,W procedurze zapewniono udzial spoleczenstwa w zakresie
okreslonych przedmiotowa ustawg. Projekt Zmiany Studium wraz z prognoza zostal
wylozony do publicznego wgladu w terminie od 13.12.2017 r. do 04.01.2018 r. oraz
powtornie w dniach od 02.08.2018 r. do 24.08.2018 r. ( z uwagi na rozstrzygnigcie Wojewody
uchylajace uchwate ze wzgledu na zastosowania niewlasciwej metodologii oznaczenia
zatacznikow do studium) oraz w ponownie w dniach od 04.09.2018 r. do 25.09.2018 r.(z
uwagi na rozstrzygniecie Wojewody uchylajace uchwale ze wzgledu na nie zalaczenie w
tomie II studium UWARUNKOWANIA - rozdzialu XIII zawierajacego bilans
zagospodarowania terenu w tym analizy dotyczace zapotrzebowania na nowg zabudows.
Dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniach :

22 grudnia 2017 r.(wylozenie 1) oraz w dniu 09 sierpnia 2018 r. ( wylozenie II ) oraz w dniu
14 wrzesnia 2018 r.(wylozenie III ).

Do projektu wylozonego w dniach od 13.12.2017 r. do 04.01.2018 r. nie wniesiono uwag. Do
projektu wylozonego w dniach 02.08.2018 r. do 24.08.2018 r. rowniez nie wniesiono uwag.



Do projektu wylozonego w dniach od 04.09.2018 r. do 25.09.2018 r. wniesiono dwie uwagi.
Obie uwagi uznano za bezprzedmiotowe poniewaz dotyczyly obszaréw nie objetych zmiana
studium.

Przy wprowadzaniu zmian do studium kierowano si¢ wnioskami ziozonymi do zmiany
studium oraz istniejgcymi uwarunkowaniami w szczegélnoSci w zakresie ochrony
Srodowiska.

W dokumencie studium zgodnie z dyspozycja wynikajacg z obowiazujgcych przepiséw
przeprowadzono analiz¢ dotyczgcg zapotrzebowania na nowa zabudowe terenéw stuzacych
obstudze turystyki, sportu i rekreacji. Przeanalizowano stan istniejgcy oraz stan planowany.
Wykonano bilans terenéw rekreacji i sportoéw na terenie gminy wiejskiej Kazimierz Dolny —
w zakresie odnoszacym sie do planowanych zmian.

Uwzgledniajgc  bilans terendw okreslono kierunki zmian w  strukturze przestrzennej
polegajace w najistotniejszej czesci na wskazaniu terendw na ktorych dopuszczalna jest
realizacja na pow. catk. 21.91 ha parku edukacyjno-rekreacyjno-sportowego oznaczonego
symbolem UT,US,Uw dla ktérego dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow i ustug
stuzacych obstudze turystyki, sportu, rekreacji, gospodarce rybackiej, edukacji oraz
mozliwos¢ zrealizowania czedci zabudowy w formie parku etnograficznego — obickty
historyczne Wsi Lubelskiej.

Szacujgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe przeanalizowano:
— istniejgce 1 planowane tereny dzialalnosci gospodarczej
— prognozy zwigekszenia miejsc pracy
— ruch turystyczny w gminie Kazimierz Dolny
— prognozy demograficzne (w ograniczonym zakresie)
— potrzeby mieszkancow

Mimo, ze prognozy demograficzne nie wskazujg na mozliwy przyrost ludno$ci w granicach
gminy Kazimierz Dolny to mozna zatozy¢, ze rozwdj osrodka przyniesie zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowa oraz wykorzystanie rezerw mieszkaniowych zardwno tych
planowanych do realizacji w granicach planowanej zmiany studium jak i rezerw terenéw
znajdujgcych si¢ w sasiednich terenach poza granicami zmiany studium.

Wprowadzone zmiany studium w msc. Witoszyn zmniejszajg ograniczenia, problemy i

bariery rozwoje zdefiniowane w dotychczasowych dokumentach planistycznych gminy

poprzez :

— wykorzystanie atrakcyjnosci obszaru opracowania pod wzgledem turystyczno-
rekreacyjnym

— wprowadzenie nowych terendw ustug dla potrzeb turystyki, sportu i rekreacji w ramach
parku edukacyjno-rekreacyjnego - sportowego

— utworzenie nowych miejsc pracy tym samym zmniejszenie bezrobocia

— zapewnienie wigkszej efektywnosci w gospodarowaniu okolicznym producentom rolnym
mogacym dostarcza¢ regionalne produkty dla potrzeb turystow korzystajgcych z ustug
znajdujacych sig¢ w parku edukacyjno- rekreacyjno- sportowym

— zmniejszenie sezonowosci ruchu turystycznego przez przewidziang mozliwosé
wykorzystania obiektéw parku do celow szkoleniowych



— wykorzystanie istniejgcego ukiadu komunikacyjnego oraz jego rozbudowa poprzez
stworzenie korzystnej lokalizacji parkingéw obstugujgcych ruch turystyczny obszaru
objgtego zmiang

— zmniejszenie koncentracji ruchu turystycznego w msc. Kazimierz Dolny

— zmniejszenie zagrozenia niszczenia wartosci srodowiska przyrodniczego na ternach o
najwyzszej atrakcyjnosci przyrodniczej takich jak rezerwaty przyrody, Obszary Natura
2000, Specjalne Obszary Ochrony Plaskowyz Nalgczowski, Specjalne Obszary Ochrony
Przelom Wisly w Malopolsce oraz obszary, na ktorych wystepujg istotne z punku
widzenia przyrody stanowiska chronionych roslin zwierzat oraz stanowiska chronionych
obiektdw przyrody nieozywionej.

Bioragc pod uwage uwarunkowania ekonomiczne, mozliwosci inwestora, zainteresowanie
spoleczenstwa tego typu rekreacjg zarowno w skali gminy jak i wojewddztwa oraz biorge pod
uwage plan wojewodztwa lubelskiego oraz potrzebe wykreowania nowych osrodkéw sportu i
wypoczynku odcigzajacych ruch turystyczny w granicach miasta Kazimierz Dolny nalezy
uzna¢, ze inwestycja taka jest bardzo celowa a tym samym celowa jest zmiana studium
dopuszczajaca mozliwo$¢ realizacji takiej inwestycji.




