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Ustalenia planu dotyczg terenu dziatki nr 655/6 potozonej w Kazimierzu Dolnym, dla
ktorej w uchwalonej w dniu 19 marca 2015 roku zmianie Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny (Uchwala
Nr V/20/15 Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z dnia 19 marca 2015 r.) wskazano
kierunkowe zagospodarowanie pod tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej z
dopuszczeniem funkcji ustug komercyjnych oznaczone na rysunku Studium symbolem
M, U. Przedmiotem planu jest ustalenie dla dziatki nr 655/6 przeznaczenia pod tereny
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustug komercyjnych oraz okre$lenie zasad jego
zabudowy i zagospodarowania.

marzec 2023 r.



PROJEKT DO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Uchwatanr ..........
Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym
Zdnia............ 2023 .

W sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 655/6 poloionej
w Kazimierzu Dolnym

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (1. j. Dz.

U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwata Nr XXIV/171/20 Rady
Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z dnia 30 grudnia 2020 roku, po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Kazimierz Dolny (przyjete Uchwata Nr XVI1/96/95 Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z dnia 2
pazdziernika 1995 roku ze zmianami),

1.

Rada Miejska w Kazimierzu Dolnym uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 655/6
potoZonej w Kazimierzu Dolnym, zwany dalej planem.

Ustalenia planu obejmujg teren dzialki ewidencyjnej nr 655/6 potozonej w Kazimierzu Dolnym,
ktory okreslony zostal w zataczniku graficznym do Uchwaly Nr XXIV/171/20 Rady Miejskiej
w Kazimierzu Dolnym z dnia 30 grudnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 655/6 poloionej
w Kazimierzu Dolnym.

Powierzchnia terenu objetego planem wynosi 0,75 ha.

§2

Tekst planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.

Zalacznikami do uchwaty sa:

1)  zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000, wykonany na urzedowej kopii mapy
zasadniczej, stanowiacy integralng czg§¢ uchwaty;

2) zal. nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — nie bedace
ustaleniem planu;

3) zal. nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - nie bedace ustaleniem planu;

4)  zal. nr 4 — dane przestrzenne.

§3

Ustalenia planu stanowigce tre$¢ uchwaly zawarte sg rowniez na rysunku planu, bedacym
zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie.



ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika

inaczej;

planie — nalezy przez to rozumiec¢ tekst planu i rysunek planu;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzng czes¢ planu wykonang w skali

1 : 2000 na urzedowej kopii mapy zasadniczej, stanowigcej zalacznik Nr 1 do uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiagzujgce przepisy ustaw i aktow

wykonawczych do tych ustaw;

linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora rozgranicza tereny

0 réznym przeznaczeniu podstawowym 1 uzupelniajgcym lub roznych zasadach

zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wrysowang na rysunku

planu, poza ktora nie moga wykracza¢ rzuty poziome budynkow;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia, ktore

przewaza na danym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenow

inne niz podstawowe, ktore uzupelniajg i wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony i ograniczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, oznaczony numerem porzadkujgcym i przypisanym symbolem, na ktérym

obowiazuja te same ustalenia, jesli z treSci uchwaty nie wynika inaczej;

powierzchni zabudowy (liczonej w obrysie zewnetrznym kondygnacji przyziemia) — nalezy

przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni rzutow poziomych budynkow istniejgcych

i planowanych — zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do budynku — wysokos$¢ bryty budynku, mierzong od $redniego poziomu
istniejgcego terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego i
najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obwodzie $cian zewnetrznych budynku) —
do poziomu najwyzej potozonego punktu tego budynku — bez uwzglgdniania kominéw,
maszynowni dzwigéw, masztow, elementéw wentylacji i klimatyzacji oraz podobnych
urzadzen technicznych, z zastrzezeniem przepisoOw ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo
lotnicze,

b) w odniesieniu do obicktu budowlanego niebedacego budynkiem — wysokos¢ obiektu,
mierzong 0d $redniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako S$rednia
arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obrysie
obiektu) — do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie sa przedsiewzieciami

mogacymi zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz takie, ktére nie sa

przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

dojazdach do budynkow - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy oraz

drogi spelniajace wymagania jak dla drég pozarowych, nie wydzielone liniami

rozgraniczajagcymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi
zabudowy w terenach przeznaczonych pod zabudowe;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, ksztaltowang w postaci

kompozycji z drzew i krzewdw w celu izolacji optycznej i akustycznej roznych funkcji;

Inne okreslenia uzyte w uchwale a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich
definicjami zamieszczonymi w przepisach odrgbnych.

§5



1. Obowigzujace elementy ustalen planu, wyznaczone na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1

do niniejszej uchwaty:

1) granicaterenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny - wyznaczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu;

4)  tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) MNU teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
komercyjnych.
2. Informacyjne elementy wrysowane na rysunku planu - nie stanowigce jego ustalen:

1)  orientacyjne linie rozgraniczajace tereny drdg, ilustrujagce fragmenty uktadu
komunikacyjnego poza granicami planu;
2)  oznaczenie kierunkow ruchu na drogach poza granicami planu.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE OBJETYM PLANEM

§6

Ustalenie stawki procentowej

Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30%.

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W zakresie zasad ochrony oraz ksztaltowania fadu przestrzennego w granicach terenu objetego planem
ustala sig:
1)  nastepujace nakazy:
a) utrzymania skali przestrzennej projektowanej zabudowy w nawigzaniu do
charakterystycznych skupisk zabudowy w rejonie ulicy Gory;
b) zapewnienia minimalnego - okre$lonego w planie - procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej,
c) zachowania wskaznikow intensywnos$ci zabudowy,
d) uwzgledniania przy lokalizacji budynkéw nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore
obowiazuja dla nowo projektowanych budynkow,
e) stosowania materiatdbw lokalnych, tradycyjnych, takich jak: kamien, drewno, tynki
gladkie, dachowka ceramiczna lekka (karpiowka, holenderka, gont drewniany);
2)  nastgpujace zakazy:
a) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych niepotgczonych z budynkiem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym,
b) zakaz budowy sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych w wykonaniu
napowietrznym.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1.  Dla zachowania zasobow $rodowiska, przyrody i krajobrazu w terenach objetych planem ustala si¢
obowigzek przestrzegania nastgpujacych zasad:
1)  w zakresie srodowiska przyrodniczego:
a)  zakazuje si¢ zmian uksztattowania terenu, ktéore moga prowadzi¢ do sptywu wod na
tereny sasiednie,
b) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod
powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i
zbiornikow z tymi $ciekami,



C)  obszar objcty planem w catosci znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 406 ,,Zbiornik Niecka Lubelska (Lublin)”, z ustanowionym zakazem
wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnoSci,
ktore moga spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntu lub wod w jego obrebie,

d) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych 1 roztopowych pochodzacych
z terenéow drég, placow, parkingdw oraz innych nawierzchni utwardzonych
z zastosowaniem osadnikow 1 separatoré6w substancji ropopochodnych przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu - zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z powierzchni
dachowych na powierzchni¢ biologicznie czynna terenu znajdujacego si¢ na dzialce
budowlanej, pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach odrebnych
obowiazujacych w tym zakresie,

) dopuszcza sie magazynowanie wod opadowych z  powierzchni  dachowych
w zbiornikach zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

g) nakazuje si¢ zaopatrzenie zabudowy w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta
przez stosowanie niskoemisyjnych zrodet, takich jak: energia elektryczna, gaz ziemny,
gaz propan-butan, olej opatowy oraz paliwa stale z wykorzystaniem odpowiednich
technologii spalania,

h)  dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych Zrodet energii, w tym ciepta gorotworu
i energii stonecznej przez stosowanie migdzy innymi pomp ciepta, kolektoréw
stonecznych, instalacji fotowoltaicznych itp., pod warunkiem, ze ich moc nie
przekroczy 100 kW oraz ich funkcjonowanie nie begdzie skutkowato obnizeniem
walorow krajobrazowych Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,

i) nakazuje si¢ spelnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony
przed wibracjami 1 oddzialywaniem pdél elektromagnetycznych  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

)i teren objety planem znajduje sic w granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego i
jego otuliny, w ktérym obowigzuja ustalenia zawarte w Uchwale Nr XXIX/407/2017
Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 28.04.2017 r. w sprawie Kazimierskiego
Krajobrazowego - oraz w ustawie Prawo ochrony przyrody, miedzy innymi zakaz
wykonywania praz ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym oraz
przeciwosuwiskowym, lub budowa odbudowsg, utrzymaniem, remontem lub naprawa
urzadzen wodnych;

2)  w zakresie przyrody nakazuje si¢:

a) zachowanie istniejacych drzewostanéw we wschodniej czeSci dziatki nr 655/6,

b) ksztaltowanie zieleni w postaci kompozycji z drzew, krzewow i powierzchni
trawiastych na powierzchniach biologicznie czynnych;

3)  w zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

a) hakaz stosowania ustalen dla zagospodarowania terenu zawartych w § 13;

b) przy lokalizacji budynkéw zakaz przekraczania wrysowanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach o ochronie $rodowiska, dotyczacymi
zroznicowanego, dopuszczalnego poziomu hatasu, uwzglednia si¢ teren MNU — pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

W terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie uslug nieucigzliwych, o
ktorych mowaw § 4 ust. 1 pkt 12.

Z uwagi na potozenie terenu MNU w sasiedztwie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa (poza granicami planu), zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze objetym planem
zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lno$ci wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpaddéw u zrodet
ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi i zasadami okreslonymi dla gminy Kazimierz Dolny.



§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla miasta —
okreslonej w decyzji o wpisie do rejestru zabytkow z dnia 24 stycznia 1984 r., podtrzymanej w
zarzadzeniu Prezydenta RP z dnia 8 wrzesnia 1994 r. o uznaniu Kazimierza Dolnego za Pomnik
Historii.

2. Ustala si¢ sposob zagospodarowanie terenu MNU zgodnie z postanowieniem shuzb ochrony
zabytkow, w zwigzku z jego potozeniem w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust.
1.

3. Ustala si¢ obowigzek ochrony znalezisk archeologicznych a w przypadku ich odkrycia naklada si¢
obowiazek zglaszania znaleziska do wlasciwych stuzb ochrony zabytkow.

§10
Ustalenia szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci
1. W granicach terenu MNU obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i
podziatéw nieruchomosci w mysl przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatlu nieruchomos$ci w oparciu o przepisy

odrebne obowigzujace w tym zakresie ustala si¢:

1)  minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 350 m?;

2)  minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 30 m;

3)  kat zawarty pomigdzy granica dziatki budowlanej a linig rozgraniczajaca teren drogi, przy
ktorej dziatka jest potozona nie moze wykracza¢ poza przedziat 80° - 100°.

§ 11
Zasady budowy, przebudowy i remontéw systemu
komunikacyjnego.

Z uwagi na wielko$¢ i usytuowanie terenu MNU oraz dostepno$¢ komunikacyjng do uktadu drogowego
gminy istniejacg drogg na wydzielonej dzialce drogowej nr 1202/2, nie okre§la si¢ w planie zasad
budowy, przebudowy i remontéw systemu komunikacyjnego.

§12
Zasady budowy, przebudowy i remontéow systemow
infrastruktury technicznej.

1. Przyjmuje si¢ nast¢pujace zasady budowy, przebudowy i remontow systemu zaopatrzenia w wode
obszaru objetego planem:

1)  ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg zabudowy z gminnej sieci wodociagowej;

2)  dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej oraz przebudowe i remonty
istniejacych sieci i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wodeg;

3)  dopuszcza si¢ zaopatrzenie zabudowy w wode z lokalnych uje¢ wody, w tym ze studni
lokalizowanych na dzialce budowlanej - pod warunkiem spetnienia przepisow odrebnych
obowiazujacych w tym zakresie;

4)  nakazuje si¢ docelowe wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ w hydranty
zewnetrzne zapewniajace odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaru.

2. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy i remontéw Systemu odprowadzania
$ciek6w z obszaru objetego planem:

1)  przyjmuje si¢ zasade wyposazenia terenu w urzadzenia i sie¢ kanalizacyjna;

2)  przyjmuje si¢ zasad¢ podiaczania budynkéw do sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza sie — do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacyjna — odprowadzanie $ciekow
do biologicznych oczyszczalni $ciekéw lub do szczelnych zbiornikow bezodptywowych i ich
okresowe usuwanie w sposob wskazany przez gming;

4)  zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do gruntu i ich rozsaczkowania;

5)  dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw kanalizacji oraz przebudowg i remont istniejacej
sieci i urzadzen kanalizacji;

6) przyjmuje si¢ zasad¢ docelowego odprowadzenia $ciekéw do miejskiej oczyszczalni §ciekow.

7



Przyjmuje si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy i remontéw systemu odprowadzenia wéd

opadowych i roztopowych z terendw objetych planem:

1)  dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej;

2)  dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na powierzchnie
biologicznie czynne znajdujace si¢ na dzialce budowlanej, przy spelnieniu warunku, o
ktérym mowa w § 8 ust. 1 pkt 1 lit. e;

3) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych i roztopowych odprowadzanych z powierzchni
dachowych (w celu ich gospodarczego wykorzystania - migdzy innymi do pielegnacji zieleni,
mycia nawierzchni utwardzonych itp.) w zamknietych zbiornikach podziemnych lub
naziemnych (zamknigtych lub otwartych);

4)  nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi
obowiazujacymi w tym zakresie.

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy i remontow systemu gazowniczego:

1)  teren objcty planem nie jest wyposazony w urzadzenia i sieci gazowe;

2)  dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci gazowych;

3)  dopuszcza sie podigczenie budynkéw do rozdzielczej sieci gazowej;

4)  dla projektowanych gazociggdw nalezy uwzglednié strefy kontrolowane, w ktorych zakazuje
si¢ wznoszenia budynkow i sadzenia drzew oraz podejmowania przedsigwzigé mogacych
zagrozi¢ trwato$ci gazociggu.

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia terenu w cieplo:

1) przyjmuje sie zasad¢ zaopatrzenia w ciepto zabudowy potozonej w terenie objetym planem
przez zastosowanie najlepszej dostepnej techniki wykorzystywanej w jego wytwarzaniu
z niskoemisyjnych zrodet, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu propan-butan
oraz paliw statych z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie obecnego sposobu ogrzewania istniejagcych budynkow
i przygotowania cieptej wody w oparciu o indywidualne zrddla ciepta i lokalny system
grzewczy;,

3)  dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii do wytwarzania ciepfa;

4)  dopuszcza sie mozliwos¢ dostarczania ciepta do ogrzewania budynkow oraz cieptej wody ze
zrodet znajdujacych sie poza granicami planu.

Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady budowy, przebudowy 1 remontow  Systemu

elektroenergetycznego:

1)  teren objety planem wyposazony jest w czesci W sieci i urzadzenia elektroenergetyczne;

2)  dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw sieci i urzadzen elektroenergetycznych $redniego i
niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowg¢ i przebudoweg elektroenergetycznych linii
napowietrznych $redniego i niskiego napiecia jako kablowe — uktadane pod powierzchniag
terenu lub w kanalizacji teletechnicznej;

4)  przy ustalaniu lokalizacji obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ strefy techniczne od
sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii do wytwarzania energii
elektrycznej.

Przyjmuje  si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy i remontow  Systemu

telekomunikacyjnego:

1)  dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen oraz przebudowe i remonty istniejacych sieci
i urzadzen teletechnicznych z zastosowaniem nastepujacych zasad:

a) linie teletechniczne nalezy budowac jako kablowe — uktadane pod powierzchnig terenu
lub w kanalizacji teletechnicznej;

b) w przypadku przebudowy, istniejace napowietrzne linie teletechniczne nalezy
wymienia¢ na linie kablowe, ukladane pod powierzchnig terenu.

§13
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania

Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z. DOPUSZCZENIEM USLUG KOMERCYJNYCH o pow. 0,75 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNU.



Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem

ustug komercyjnych (ustugi handlu i gastronomii).

Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:

1) lokalne wurzadzenia sportu i rekreacji oraz miejsca zabaw dla dzieci zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym;

2)  dojazdy i dojscia do budynkdw, miejsca postojowe dla samochodow;

3)  urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

W granicach terenu MNU w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy

obowigzuja zasady zawarte w Rozdziale Il niniejszej uchwaty, a ponadto nastepujace ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wigcej niz 2,66 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 60 % powierzchni
dziatki budowlane;j;

3)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,06;

4)  dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego na
dziatce budowlanej;

5) dopuszcza sie taczenie budynku o ktorym mowa w pkt 5 z budynkami garazowymi i
gospodarczymi zlokalizowanymi na dzialce budowlanej pod warunkiem, gdy garaz i budynek
gospodarczy wraz z budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym stanowia
jednorodng bryte architektoniczng;

6) powierzchnia rzutu poziomego zespotu budynkéw sktadajacych sie z budynku, o ktéorym
mowa W pkt 5 oraz garazy i budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 200,0 m?

7)  wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9,0 m;

8) nalezy stosowaé¢ dachy budynkéw jako dwu lub wielospadowe z zachowaniem symetrii
nachylenia gtéwnych potaci oraz kacie ich nachylenia zawartym w przedziale: 30° — 45°;

9) nakazuje sie zapewnienie co najmniej jednego miejsca postojowego przypadajacego na jeden
lokal mieszkalny oraz co najmniej jednego miejsca postojowego przypadajacego na kazde
30,0 m 2 powierzchni podstawowej ustug (bez powierzchni pomocniczych typu: magazyn,
komunikacja wewnetrzna, pomieszczenia socjalne, sanitariaty itp.);

10) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie;

11) nakazuje sie¢ uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy przy sytuowaniu budynkow,
w tym utrzymanie odleglosci 6 m pomigdzy potudniows §ciang istniejacego budynku a linig
rozgraniczajaca teren MNU od drogi na wydzielonej dziatce nr 1202/2;

12) dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw przeznaczenia uzupetniajacego, o ktérym mowa w ust.
3 pkt 1 — 3 poza wrysowanymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w warunkach technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich sytuowanie.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§14

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Kazimierza Dolnego.

1.

2.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym



UZASADNIENIE

Ponizsza tres¢ zostanie zmodyfikowana i uzupelniona w niezbednym zakresie po uchwaleniu planu

do Uchwaty Nr ..... Rady Miegjskiej w Kazimierzu Dolnym ..... zdnia .... 2023 roku w sprawie
uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 655/6
poloionej w Kazimierzu Dolnym

Z Dbrzmienia art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), wynika konieczno$¢ pisemnego
uzasadnienia przyjetego Uchwatg Nr ......... Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z dnia ..........
2023 roku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 655/6
poloionej w Kazimierzu Dolnym.

1. Zalozenia wstepne.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j . Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40), do zadan wilasnych gminy nalezg sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami,
ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Realizujgc zadania wilasne, Rada Miejska w
Kazimierzu Dolnym, na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 ustawy o samorzgdzie gminnym podjeta w
dniu 30 grudnia 2020 roku Uchwat¢ Nr XXIV/171/20 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 655/6 potoionej w
Kazimierzu Dolnym.

Ustalenia planu obejmuja teren potozony W poinocno-wschodniej czesci miasta Kazimierz Dolny, W
rejonie ul. Gory, dla ktorego w uchwalonej w dniu 19 marca 2015 roku zmianie Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny (Uchwata Nr V/20/15 Rady
Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z dnia 19 marca 2015 r.) wskazany zostat pod ,tereny o dominujqcej
funkcji mieszkaniowej 7 dopuszczeniem funkcji ustug komercyjnych” oznaczony na rysunku Studium
symbolem M, U. Przedmiotem planu jest ustalenie dla dziatki nr 655/6 przeznaczenia pod tereny zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ushug komercyjnych oraz okreslenie zasad jego zabudowy i zagospodarowania.

Przeprowadzona analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzania planu oraz okreslenie stopnia
zgodno$ci zamierzonego przeznaczenia poszczegélnych terendw w nawigzaniu do ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny (Uchwata
Nr V/20/15 Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z dnia 19 marca 2015 r.) wykazala, iz przedmiotowy
plan nie narusza ustalen ,, Studium”. Rozwiazania przyjete w planie sa zgodne z polityka przestrzenna
gminy Kazimierz Dolny, okreslong w Studium.

2. Przeznaczenie terenow.

Przyjeto, iz przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem MNU
oraz okreS$lenie zasad jego zabudowy i zagospodarowania, tak aby ustalone przeznaczenie nie byto
sprzeczne z ustaleniami Studium. Ponadto z uwagi na fakt iz plan ma zapewni¢ tad w ksztattowanej
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strukturze funkcjonalno-przestrzennej istniejacej i planowanej zabudowy, wprowadzono w nim regulacje
prawne — wynikajace z prerogatyw  tworzonego prawa migjscowego — zapewniajace mozliwosé
podnoszenia standardow zycia mieszkancoOw oraz przyczyniajace si¢ do stwarzania odpowiednich
warunkow rozwoju funkcji mieszkaniowych oraz réznych form dziatalnosci gospodarczej z zachowaniem
zasad zrownowazonego rozwoju. W zwiazku z powyzszym, W planie ustalono przeznaczenie terenu z
wykorzystaniem mozliwosci modyfikowania podstawowych oznaczen graficznych zawartych w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu planu zagospodarowania przestrzennego — Dz. U. Nr 164, poz.1586 i 1587:

MNU TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ |
ZABUDOWY USLUGOWEJ

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W sporzadzanym planie uwzgledniono:

1) Wymagania fadu przestrzennego przez ustanowienie regulacji prawnych dla ksztattowanej planowanej
zabudowy w kontekscie terenéw otaczajacych. Wprowadzono zakaz wydzielania nowych dziatek
budowlanych i znacznie ograniczono wskaznik powierzchni zabudowy. W teks$cie planu wymagania z
zakresu zasad ochrony i ksztaltowania przestrzennego zawarte zostaly w ustaleniach paragrafu § 8.

2) W zakresie walordéw architektonicznych i krajobrazowych, w planie ustalono minimalne i maksymalne
wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz okreslono maksymalng wysokos¢ zabudowy. Ustalone zostaty
roOwniez parametry gabarytowe, w tym mozliwo$¢ tgczenia budynku mieszkalnego Iub mieszkalno-
ushlugowego z garazami i budynkami gospodarczymi. Przyjeto ustalenia dla dopuszczalnego ksztattu
dachdow.

3) W planie okreSlone zostaly zasady ochrony $rodowiska naturalnego, w tym postepowanie z wodami
opadowymi i roztopowymi. Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska i przyrody.
Okreslone rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i potwierdzone w prognozie
oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej na potrzeby planu. Przyjeto zasade uwzglednienia
warunkow ochrony wynikajacych z utworzenia Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. W tekscie
planu wymagania z zakresu zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte
zostaty w ustaleniach paragrafu § 9.

4) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, przyjeto ustalenia zwigzane z potozeniem
terenu objetego planem w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dla miasta — okreslonej w decyzji
0 wpisie do rejestru zabytkow z dnia 24 stycznia 1984 r., podtrzymanej w zarzadzeniu Prezydenta RP z
dnia 8 wrze$nia 1994 r. o uznaniu Kazimierza Dolnego za Pomnik Historii. W tekscie planu
wymagania z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte zostaty w § 9.

5) W planie wprowadzony zostat zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi oraz ustalono zakaz lokalizowania w terenach przeznaczone pod zabudowe ushlugowa
ushug uciazliwych.

6) Przyjetego w planie przeznaczenia dla terenu MNU dokonano z uwzglgednieniem walorow
ekonomicznych przestrzeni migdzy innymi przez kontynuacje zgodna z aktualnym staniem ich
zagospodarowania oraz przewidywanymi trendami rozwoju w nawigzaniu do ich potozenia w stosunku
do uktadu przestrzennego, dostepnosci komunikacyjnej jak rowniez wyposazenia infrastrukturalnego.

7) W zakresie respektowania prawa wlasnosci, w tym prawa wiascicieli i uzytkownikoéw terenow, ktore w
planie zmienity przeznaczenie, zapewnione zostalo dopuszczenie utrzymania dotychczasowego
sposobu ich uzytkowania, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.
Ponadto w planie ustalono, iz realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu
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uzytkowania terenow a takze zmiany jego zagospodarowania nie mogg narusza¢ praw wiascicieli i
uzytkownikow terenow sasiadujacych.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione co potwierdzito pozytywne
uzgodnienie z organem bezpieczenstwa panstwa — Wojewodzkim Sztabem Wojskowym w Lublinie.

9) Nie wystapity potrzeby w zakresie zabezpieczenia interesu publicznego w przypadku przedmiotowego
planu.

10) W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, plan okre§la zasady budowy, przebudowy i
remontdw systemow infrastruktury technicznej z uwzglednieniem stanu istniejagcego. W planie
dopuszczono budowg nowych odcinkéw oraz przebudowg i remonty istniejacych sieci i urzadzen
zwigzanych z zaopatrzeniem w wode, odprowadzania $ciekow, odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych z terenéw objetych planem. Okreslono zasady rozwoju systemu gazowniczego oraz
zaopatrzenia terend6w w ciepto, dopuszczono budowe nowych odcinkéw oraz przebudowe i remonty
istniejacych sieci 1 urzadzen systemu elektroenergetycznego i telekomunikacyjnego. W tekscie planu
wymagania z zakresu potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej zawarte zostaty w ustaleniach §12.

11) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia zabudowy w terenie
MNU przewidziano docelowo z miejskiej sieci wodociggowej. Rownoczesnie dopuszcza sie czerpanie
wody z lokalnych uje¢ wody po spelnieniu wymagan zawartych w przepisach odregbnych
obowigzujagcych w tym zakresie. W planie wprowadzono nakaz docelowego wyposazenie terenu w
hydranty zewngtrzne zapewniajgce odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaru.

12) W zakresie zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad przedmiotowym planem oraz
zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, Burmistrz Kazimierza Dolnego
kolejno:

a) Ogtlosit w prasie miejscowej (Kurier Lubelski w dniu ... ..... ) oraz przez obwieszczenie z dnia ........
2023 r., a takze w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu, okre$lajac formeg, miejsce i termin skladania wnioskow do planu, w
terminie nie krétszym niz do ......... r. Ogloszenie tej tresci zamieszczono takze na stronie
internetowej BIP Urzedu Miasta Kazimierz Dolny.

Zawiadomit, na pi$mie znak: ........ o podjeciu Uchwaty Nr XXI1V/171/20 Rady Miejskiej w Kazimierzu
Dolnym z dnia 30 grudnia 2020 roku u w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania priestrzennego dla dziatki 0 nr ewid. 655/6
poloionej w Kazimierzu Dolnym, instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania planu.

b) Rozpatrzyt ztozone wnioski do planu.

C) Zwrécit si¢ o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegOtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko do opracowywanego - na podstawie podjetej uchwaty -
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie oraz do Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Putawach.

d) Sporzadzit projekt planu uwzgledniajac ztozone wnioski do planu oraz ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kazimierz Dolny.

e) Sporzadzit prognoze oddziatywania planu na srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych.

f) Uzyskat opini¢ o projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
i uzgodnit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wystapienie z dnia
....... 2022 roku o uzgodnienie z:
a) wojewoda, zarzadem wojewoddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzadowych
i samorzadowych,
b) wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,
C) organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow odrebnych,
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d) wilasciwym zarzadca drogi,

e) wlasciwymi organami wojskowymi oraz organami bezpieczefstwa panstwa.

g) Wwylozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu w dniach: ........... oraz wyznaczyt termin dyskusji publicznej w dniu ....... Wyznaczyt w
ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowos$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu, nie krotszy niz 14 dni od dnia
ukonczenia okresu wylozenia planu ...... uwag. Uwagi nie zostaly uwzglednione.
Nieuwzglednienie uwag przez Burmistrza Kazimierza Dolnego nie spowodowato koniecznosci
ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

h) przedstawit Radzie Miejskiej w Kazimierzu Dolnym projekt  planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z zalacznikami sporzadzonymi na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

e Zalacznik Nr 1 - rysunek planu - sporzadzony na urzgdowej kopi mapy zasadniczej w skali
1: 2000. (Skala mapy do sporzadzenia czgsci graficznej jest zgodna z art. 16 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

e Zalacznik Nr 2, ktéry stanowi rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
planu.

e Zalgcznik Nr 3, ktory stanowi rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

e Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne

Dla ustalonego w niniejszym planie przeznaczenia terenéw wraz z okre§leniem sposobu ich
zagospodarowania, uwzgledniono dla poszczegolnych terenow zasady zagospodarowania w nawigzaniu do
utrzymania niezbe¢dnej rOwnowagi pomigdzy interesem prywatnym wyrazonym we wnioskach i uwagach
whniesionych przez mieszkancéw do planu a interesem publicznym wynikajgcym migdzy innymi z
respektowania przepisOw odrebnych oraz zasad zawartych w polityce przestrzennej okre§lonej w strategii
rozwoju gminy jak réwniez w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Kazimierz Dolny.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych
- dostosowany do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzen
wykonawczych oraz odpowiadajgcych przepisow odrgbnych zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu. W
wyniku opiniowania i uzgodnien w projekcie wprowadzono odpowiednie zmiany wynikajace z uzyskanych
opinii i uzgodnien. W trakcie sporzadzania przedmiotowego dokumentu, przeprowadzono strategiczna
ocene oddzialywania na srodowisko z zapewnieniem udziatu spoleczenstwa, stosownie do wymogow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 ze zm.).
W odniesieniu do art. 15 ust 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, realizacja
ustalen sporzadzanego planu umozliwi wytworzenie warunkéw sprzyjajacych podnoszeniu standardow
zycia mieszkancow przez miedzy innymi wypetnienie wskazan wynikajacych z przeprowadzonej analizy
dotyczacej aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kazimierz Dolny oraz aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kazimierz Dolny przyjetej Uchwata Nr XX1/159/16 Rady Miejskiej w Kazimierzu Dolnym z dnia 1
wrze$nia 2016 roku, Burmistrz Kazimierza Dolnego wszczat procedure sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 655/6 potoZonej w Kazimierzu Dolnym.

W odniesieniu do art. 15 ust 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
etapie  sporzadzania  przedmiotowego  projektu  planu w  edycji do opiniowania
i uzgodnien, zostala opracowana prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
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finansowych uchwalenia planu. Z opracowanych dokumentow i przeprowadzonych analiz wynika, iz
uchwalenie planu nie bedzie generowaé kosztow dla budzety gminy z tytulu kosztow zwigzanych z
wykupem terenow pod drogi, zielen urzadzona, parkingi czy kosztow zwigzanych z wykupem
nieruchomosci zabudowanych na potrzeby modernizacji uktadu komunikacyjnego. Przewidywane sa
natomiast koszty budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
— nalezace do zadan wilasnych gminy. W zwiazku z uchwaleniem planu nie sg przewidywane koszty
zwigzane z konieczno$cig wyplaty odszkodowan wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z charakterem i stopniem zainwestowania terenéw objetych
planem w nawigzaniu do jego ustalen, przewiduje si¢ wzrost wartosci nieruchomosci z tytulu optaty
planistycznej (30 %). Przewidywany jest rOwniez Wzrost pobieranych podatkéw od gruntow. Z uwagi ha
przeznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowa (MNU)
przewidywane sa zwigkszone wplywy do budzetu gminy, wynikajgce z podatkow od budynkow.
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